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Urban Development Projects

市街地開発事業

土地区画整理事業
Land Readj ustment Programs

　土地区画整理事業とは、整備が必要とされる市街地に
おいてその一定の区域内で、土地所有者等から所有土地
等の面積や位置などに応じて、少しずつ土地を提供（減
歩）してもらい、これを道路・公園などの公共施設用地
等に当て、これを整備することにより、残りの土地（宅
地）の利用価値を高め、健全な市街地とする事業である。

Land Readjustment Programs　The purpose of  t he Land 
Readj ust ment  Program i s t o ensure a comf or t abl e 
livi ng envi r - onment by constru ct i ng public  f acili t i es 
and maxi mi zi ng ef f i ci ent  l and use.  The Program 
operates by adjust i ng t he boundari es of  l and pl ots i n 
order to buil d roads,  parks,  et c.  This i mproves t he 
val ue of  res i denti al  propert y i n t he area .  I n most 
cases ,  t hi s i nvolv es a reduct i on of  i ndivi dual  pl ot 
siz e,  but t hi s i s compen- sated f or by t he subsequent 

■土地区画整理事業
　Land Readj ustment
　Programs

　昭和21年、原爆で破壊され緊急に復興を要する
1, 322. 5haの区域を、復興土地区画整理事業として広島
県と広島市が執行することとなった。（その後、この
区域は1, 093. 2haに縮小された。）一方、昭和30年に土
地区画整理法が施行され、広島市では、昭和33年から
戦災区域に隣接した市街地その他について、土地区画
整理事業を施行している。
　施行区域は、施行済のものを含めて、13か所、
1, 518. 7haに及んでいる。

Land Readj ust ment  Programs I mpl ement ed by Publ i c 
Authori- t i es　In 1946,  i t was deci ded t hat Hi roshima 
Pref ecture and Hi roshi ma Ci t y shoul d i mpl ement  a 
program,  cal l ed t he Reconst ruct i on Land Readj ust ment  
Program,  i n t he area where reconst ruct i on was most  
urgent l y needed due t o t he at omi c bomb dest ruct i on.  
Thi s i ni t i al  area of  1, 322. 5 hect ares was l at er  
reduced t o 1, 093. 2 hect ares.  I n 1955,  t he Land 
Readj ust ment  Law came i nt o f orce.  I n conf ormi t y 
wi t h t hi s l aw,  t he ci t y has been i mpl ement i ng l and 
r eadj ust ment  pr ogr ams f or  ot her  ur ban ar eas,  
i ncl udi ng t he areas adj oi ni ng t he i ni t i al  area 
damaged by t he war ,  ref er red t o above.  The f i r st  
program began i n 1958.
　The 13 l and readjustment programs so f ar desi gnated 

■公共団体施行
　土地区画整理事業
　Land Readj ustment
　Programs I mplemented
　by Publ i c Authori ti es

本市の組合施行による土地区画整理事業は、戦災復興
事業の推進に伴い、人口の集中、経済の発展、地価の
高騰の時期を迎えた昭和30年代の後半から漸次盛んに
なった。施行地区は施行済のものを含めて、現在106か
所、1, 415. 9haに及んでいる。
　また、個人施行の土地区画整理事業は8か所、
140. 7haである。

Land Readjustment Programs Impl emented Priv ate ly 　
Land r eadj ust ment  progr ams by pr i vat e l and 
readjustment associ at i ons began to gai n momentum i n 
t he ear l y 1960s,  when t he popul at i on became 
concentrated ,  t he economy expanded,  and l and pr ic es 
rose sharply  hand i n hand wi t h t he progress of  
reconstru ct i on programs.  The tota l  area covered by 
l and readjustment programs i ni t i ated or compl eted by 
pr iv ate l and readjustment associ at i ons i s 1, 415. 9 
hect ares ( 106 l ocat i ons) .  I n addi t i on,  8 l and 
readjustment programs have been started by pr iv ate 

■民間施行
　土地区画整理事業
　Land Readj ustment
　Programs
　I mplemented
　Pri vately

■市街地開発事業
　Urban Development
　Projects

民間施行土地区画整理事業
Land Readjustment Programs Implemented Privately

凡例 Key

新住宅市街地開発事業
New Residential Area Development Programs

市街地再開発事業
Urban Redevelopment Programs

都市計画決定済
Designated in Conf ormity wit h Town Planning La w

西風新都
Sei f u-Shinto

都市計画区域界
Boundary of  Town Planning Jurisdi ction

市町界
Boundary of  City and Town

市街化区域
Urbani zation Promotion Area

公共団体施行土地区画整理事業
Land Readjustment Programs Implemented,  or to be Implemented,  by Publi c Aut hority

施行前 Bef ore Implementati on

造成・整地工事等 Constru ction Work （e. g.  Levelling o f  Site ）

換地による移転
Removal to Re- allotted Sites 補 償 費

Compensation Expenses

工 事 費
Constru ction Cost

事 務 費
Administrative
Expenses

財　源
Revenue

公共施設整備
Constru ction o f
Publi c Facilities

整理前公共用地
Sites previously u sed
f or Publi c Facilities

区画街路公園等
Local or Access Roads
Parks, et c.

幹線街路
Arterial Roads

河川水路
Rivers , Water ways

保留地
Reserved Sites （to be
sold to cover
implementation cost）

減
歩

R
eduction o

f Site 
Area

補
助
金
／
管
理
者
負
担
金

Subsiby/Cost to 
be m

et by Authorities

　
　
　
　
　
　
　
　
　

of Publi
c Facilities

保
留
地
処
分
金

Am
ount obtained

by selling R
ese

rved Sites

D

A

A

B

F

B
C

E
F

施行後 Af ter Implementatio n

F

E

保留地
Reserved
Site

幹線街路 Arter i al Road

区
画
街
路 Local R

oad

D

A B C

公園
Park

■土地区画整理事業の仕組み
     Land Readj ustment Programs
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土地区画整理事業
Land Readj ustment Programs

　段原地区は、比治山の山かげに位置していたために原
爆による破壊から免れることができた。被爆後は、多く
の人々の避難地となり、市内の数少ない商業地・住宅地
として繁栄し、市内最大の密集市街地を形成した。しか
しながら、旧来の市街地形態がそのまま残り、都市基盤
整備の遅れが目立っている。特に道路は狭く、下水道等
の公共施設が未整備で、木造老朽家屋が密集している状
況である。
　段原再開発事業は、土地区画整理事業を基盤とした再
開発であり、土地区画整理事業等により道路、公園、下
水道などの都市基盤整備を行い、密集住宅市街地整備促
進事業により、老朽度の高い住宅の除去を推進する一方、
それに伴い住宅に困窮する人等が入居する市営住宅を建
設するとともに、集会所、子供の遊び場などの生活環境
施設を整備し、よりよい環境の新しいまちづくりを行う
ものである。
　昭和46年１月に約74haの区域について土地区画整理事
業として都市計画決定を行い、そのうち西部地区（約48ha）
については、昭和48年３月に事業着手し、平成９年度に
公共工事は完了した。東部地区（約26. 5ha）については、
平成７年４月に事業計画を決定し、事業に着手している。
　なお、この事業は、平成元年にイギリスのビルディン
グ・アンド・ソーシャルハウジング財団から、住宅・居
住分野において国際的に権威のある世界人間居住賞を受
賞するなど、その内容は高く評価されている。

Dambara Redevelopment Program　The Dambara Dis tr ic t 
was shi elded f rom t he atomic  bomb bl ast by Hijiy ama 
Hill .  Im- medi atel y af ter t he explo si on,  t he dis tr ic t 
became a ref uge f or  many peopl e.  I t  event ual l y 
prospered as one of  t he ci t y' s f ew t hr i vi ng 
commerci al  and resi dent i al  areas and became t he 
l argest densel y popul ated area of  t he ci t y.  However ,  
t he dis tr ic t 's  moderniz at i on di d not keep pace wit h 
t hat of  reconstr ucted areas and t he l ack of  urban 
f aci l i t i es became qui te conspicu ous.  Street s were 
narro w, t he publ ic  sewerage system was i nadequate ,  
and t here was a hi gh concentr at i on of  di l api dated 
wooden housi ng.
　The redevelopment of  t he Dambara Dis tr ic t is  bei ng 
accompl i shed t hrough l and readj ust ment .  The pl an 
call s f or t he constr uct i on of  roads,  parks and modern 
sewerage f aci l i t i es.  Under  a program cal l ed t he 
Improvement  Program f or Densel y Built Housi ng Areas 
(D.  B.  H.  A. ),  di l api dated dwell i ngs are to be 
demol i shed,  modern publ i c housi ng i s bei ng 
constr ucted f or needy resi dents and communi t y hall s 
and chi ldren 's  pl aygrounds provi ded.  The dis tr ic t is  
bei ng revi t al i zed and a more comf or t abl e l i vi ng 
envi ronment created .
　In January 1971,  t he Town Pl anni ng Law desi gnated 
74 hect ares of  l and i n t he Dambara Dis tr ic t f or l and 
readjus tment,  and development of  t he western part of  
t he dis tr ic t (48 hect ares)  was begun i n March 1973.  
The publ ic  works were completed i n fisc al 1997,  
alt hough an addi t i onal fi ve-y ear l iqui dat i on peri od 
will be necessary.  I n Apri l 1995,  t he eastern part of  
t he dis tr ic t (26.5  hect ares)  was desi gnated f or t he 
Dambara Redevelopment Implementat i on Program,  and i t s 
development was i ni t i ated t he same year .

■段原再開発事業
　Dambara
　Redevelopment
　Program

■段原再開発事業
　計画図
　Plan of  Dambara
　Redevelopment
　I mplementati on
　Program

■事業の進展状況
　（平成15年）
　Progress of
　Operati ons
　（2003）

■コミュニティ住宅
　（霞団地）
　Communi ty
　Housi ng
　Development

　（昭和55年）
　（1980）

段原東部密集住宅市街地整備促
進事業施行区域（地区内）
Implementation Area of Dambara-Tobu
Improvement Program for D. B. H. A

凡例 Key
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市街地再開発事業
Urban Redevelopment Programs

　市街地再開発事業とは、土地の利用が低利用で、都市
防災上若しくは都市環境上の問題を抱える地区において、
合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図ること
を目的とする事業である。
　事業手法として、権利交換方式による第一種市街地再 
開発事業、用地買収方式による第二種市街地再開発事業
の２種類がある。
　広島市では、「金座街地区」「広島駅南口Ｂブロック」
「西荒神地区」「五日市駅北口地区」「広島駅南口Ａブ
ロック」「緑井駅周辺地区」「大手町四丁目１番地区」
の７地区約9. 4haにおいて、第一種市街地再開発事業の
都市計画決定を行っている。「金座街地区第５街区・第
６街区」「五日市駅北口地区」「広島駅南口Ａブロック」
「西荒神地区」は既に事業を完了しており、その他の地
区については、事業を実施中若しくは実施に向けての作
業が進められている。

Urban Redevel opment  Programs　Urban Redevel opment  
Programs are undert aken where l and i s not  ef f i ci ent l y 
used,  where t he ci t y' s di sast er  pr event i on 
capabi l i t i es ar e l ow or  where t here i s an 
envi ronment al  probl em.  Such programs at t empt  t o renew 
urban f unct i ons and creat e a more ef f i ci ent ,  saf e and 
at t ract i ve ci t y.
　A program i s i mplemented i n one of  t wo ways―
t hrough exchange of  proper t y r i ght s bet ween 
i nterested  part i es f or Type 1 Urban Redevelopment 
Programs or t hrough di rect  purchase f or Type 2 Urban 
Redevelopment Programs.
　In conf ormi t y wi t h t he Town Pl anni ng Law,  Hi roshi ma 
Ci t y desi gnat ed a t ot al  of  9. 4 hect ares of  l and i n 
sever  areas f or  t ype 1 urban redevel opment :  t he 
Ki nzagai  Di st r i ct ,  t wo zones（Zone A and Zone B）on 
t he sout h si de of  Hi roshi ma St at i on,  t he Ni shi - koj i n 
Di st r i ct ,  t he nor t h si de of  I t sukai chi  St at i on,  
Mi dori i  St at i on Area,  Ot emachi 4- chome 1Di st r i ct .  The 
Ki nzagai  Di st r i ct  (Zone 5) ,  t he nor t h si de of  
I t sukai chi  St at i on and Zone A on t he sout h si de of  
Hi roshi ma St at i on and Ni shi - koj i n Di st r i ct  are al ready 

■市街地再開発事業
　Urban
　Redevelopment
　Programs

■金座街地区第6街区
　Kinzagai  Di stri ct 
　（Zone 6）

■西荒神地区
　Ni shi -koj i n Di stri ct 

C

A

A

B

X

A（D）

C

Y

B

A

Z

C

D

A・B
・C・
X・Y
・Z
の共
有の
地上
権

A・B
の共
有の
所有
権

Leasehold held jointly by
A.B.C.X.Y and Z

X・Y・Z………

X.Y and Z:  An indi vid ual purchaser
or  a member  o f  a syndi cate set up
f or  the purpose of  e r ectin g the b uildin g

処分床の譲渡を受けた者は又は参加
組合員

Proceedings f or  e xchange of  proper ty r i ghts
in conf ormity with the Ur ban Redevelo pment
Law.
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C………… 借地権者
C: Land leaseholde r

D………… 借家権者
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■再開発事業のしくみ（第1種市街地再開発事業）
     Urban Redevelopoment Programs （Type 1）



57 58

Urban Development Projects

市街地開発事業

■新住宅市街地
　開発事業
　New Residenti al
　Area Development　
　Programs

　新住宅市街地開発事業とは、人口の集中の著しい市街
地の周辺の地域において、健全な住宅市街地の開発及び
居住環境の良好な住宅地の大規模な供給を図るものであ
る。
　広島県住宅供給公社が施行した高陽新住宅市街地開発
事業は本市の都心部から10～12㎞離れた高陽地区の丘陵
地約268haを造成したもので、昭和46年に都市計画決定
され昭和61年度に事業を完了した。
　広島市は、昭和41年から17年の歳月と約1, 060億円の
事業費を費やして、本市西部の庚午、草津、井口地区の
臨海部を埋め立て、約328haの土地を造成するとともに、
その背後の山地部約54haを宅地として造成した。
　この山地部の造成については、臨海部の埋め立てのた
めの土砂の供給と、宅地取得難の緩和を図り自然を生か
した居住環境の良好な住宅市街地を整備するため、昭和
43年に都市計画決定し鈴が峰新住宅市街地開発事業によ

■高陽新住宅市街地
　開発事業
　Koyo New
　Residenti al Area
　Development
　Program

■鈴が峰新住宅
　市街地開発事業
　Suzugami ne New
　Residenti al Area
　Development
　Program

■高陽新住宅市街地
　開発事業
　Koyo New
　Residenti al Area
　Development
　Program

■高陽新住宅市街地
　開発事業計画図
　Plan of  Koyo
　New Residenti al
　Area Development
　Program

New Resi dent i al  Area Devel opment  Programs　New 
Resi dent i al  Development Programs have been est ablis hed 
t o devel op sat i sf act ory housi ng and creat e an 
adequate suppl y of  housing sites in densel y popul ated 
areas on t he cit y' s perip hery.  
Koyo New Resi dent i al  Area Devel opment  Program　The Koyo 
New Resi dent i al  Area Devel opment  Program was under t aken 
by t he Hiros hima Pref ect ure Housing Suppl y Publi c 
Corporation .  I t involved creating housing l and on a 
268 hect are site in a hill y section of  t he Koyo 
Distri ct ,  whi ch is 10 to 12 kilometres f rom t he 
centre of  t he cit y.  The cit y designated t he area f or 
t he Program in 1971 in conf ormit y wit h t he Town 
Pl anning Law,  and constr uc- tion was completed in 
1986.
Suzugamine New Residenti al Area Development Program　
St art - ing in 1966,  Hiros hima spent 17 years and 
¥106,000  million in recl aiming 328 hect ares of  l and 
along t he coast in t he Kogo,  Kusats u and I nokuchi 
distri cts ,  whi ch are lo cated on t he western area of  
t he cit y,  and developing 54 hect ares of  housing l and 
in t he mount ainside area o f  Suzugamine.
 Excavation of  t he Suzugamine mount ainside provided 
eart h and sand f or t he l and recl amation phase of  t he 
Program and also helped allevi ate t he short age of  
sites f or residenti al development .  

新住宅市街地開発事業
New Residenti al Area Development Programs

■鈴が峰新住宅市街地
　開発事業
　Suzugami ne New
　Residenti al Area
　Development
　Program

■西部開発事業
　Sei bu Development
　Program

■臨海部（平成12年）
　Coastal Area
　（2000）

■西部開発事業
　土地利用計画図
　Land Use Plan of
　Sei bu Development
　Program

■臨海部
　（昭和47年11月）
　Coastal Area
　（October 1972）


